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RELATORIO DA ADMINISTRA(;IT\O SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025

Riza Il Securitizadora S.A

A Riza Il Securitizadora S.A (“Securitizadora”) é uma sociedade anbnima aberta com sede
localizada na cidade de Sao Paulo - SP, tendo como principais objetivos a aquisicdo e
securitiza¢do de créditos imobilidrios e do agronegdcio passiveis de securitizacao; (b) emissao
e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobiliario compativel com suas atividades; (c) realizacdo de negocios e a
prestacdo de servicos relacionados as operacdes de securitizagdo de créditos imobilidrios e
do agronegodcio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Cerificados de
Recebiveis do Agronegocio; e (d) realizacao de operacdes de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios e do agronegocio.

Desempenho operacional
Resultado da Atividade de Securitizagcdo

O resultado da atividade de securitizacdao do periodo findo em 31 de dezembro de 2025,
totalizou R$ 1.1 milhdes (R$ 1.6 milhdes em dezembro 2024), representando uma reducdo de
33% em relacdo ao mesmo periodo de 2024. A variacdo negativa no resultado da gestao de
patriménio separado decorre, principalmente, do reconhecimento de receitas extraordinarias
no exercicio de 2024, relacionadas a cobranca retroativa de taxa de gestdo de uma operacao
especifica. Adicionalmente, observou-se uma leve redu¢do no numero de operac¢des ativas ao
longo de 2025, em comparag¢do com 2024, o que também contribuiu para a diminuicdo do
resultado no periodo.

Outras Receitas e Despesas Operacionais

O resultado das despesas operacionais do periodo findo em 31 de dezembro de 2025
totalizou R$ 8.2 milhdes (R$ 5.8 milhdes em dezembro 2024), um aumento de 43% em relacdo
ao exercicio de 2024. O principal fator para o aumento das despesas esta relacionado as
despesas com pessoal, em decorréncia da alteracdao no critério de rateio adotado no periodo.

Rua Gerivatiba, 207 - conj. 162
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Desempenho Financeiros
Despesas e Receitas Financeiras

As despesas financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2025 somaram R$ 1.5
milhdes (R$ 430 mil em dezembro 2024), um aumento relevante em relacdo ao exercicio
anterior. O principal fator para essa variacao foi o reconhecimento da apropriacdao de juros
sobre os contratos de empréstimos contratados ao longo do exercicio.

As receitas financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2025 somaram R$ 8.0
milhdes (R$ 22.0 milhdes em dezembro 2024), uma redug¢do de 64% em rela¢cdo ao exercicio
anterior. Essa variacao decorre, principalmente, da redu¢do dos rendimentos de aplica¢gdes
financeiras, tendo em vista que a Securitizadora nao realizou opera¢des compromissadas ao
longo de 2025, diferentemente do observado em 2024, o que impactou negativamente os
ganhos na gestao de operacdes de securitiza¢ao.

Resultado Liquido
Resultado Liquido

Apresentamos prejuizo liquido em 31 de dezembro de 2025 de R$ 3.0 milhdes (lucro de R$
11.5 milhdes em dezembro 2024), uma reducdo significativa frente ao resultado obtido no
exercicio anterior. Essa variacdo € explicada, principalmente, pela reducdo das receitas
adicionais na gestdo das operacdes de securitizacdo, bem como pela alteracdo no critério de
rateio das despesas com pessoal, que impactou negativamente o resultado do periodo.

Destaque Patrimonial

Ativo

e Ativos circulantes somaram R$ 6.7 milhdes em 31 de dezembro de 2025 (R$ 11.7
milhdes em dezembro 2024), reducdo de 43% em comparacao a 31 de dezembro de
2024,

e Ativos nado circulantes somaram R$ 13.3 milh6es em 31 de dezembro de 2025 (R$
880 mil em dezembro 2024), aumento significativo em comparacdo a 31 de dezembro
de 2024.

e Ativo total somaram R$ 20.1 milhdes em 31 de dezembro de 2025 (R$ 12.7 milhdes
em dezembro 2024), aumento de 59% em comparac¢ao a 31 de dezembro de 2024.

Passivo

e Passivos circulantes somaram R$ 11.1 milhdes em 31 de dezembro de 2025 (R$ 3.5
milhdes em dezembro 2024), aumento significativo em comparac¢ao a 31 de dezembro
de 2024.
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e Passivos nao circulantes somaram R$ 7.2 milhdes em 31 de dezembro de 2025 (R$
1.4 milhdes em dezembro 2024), aumento significativo em compara¢ao a 31 de
dezembro de 2024.

e Passivo total somaram R$ 20.1 milhdes em 31 de dezembro de 2025 (R$ 12.7 milhdes
em dezembro 2024), aumento de 59% em comparacdo a 31 de dezembro de 2024.

No ativo, observa-se reducdo em caixa e equivalentes de caixa, refletindo o menor volume
de aplicacbes financeiras ao longo do periodo, em linha com a mudanca na estratégia de
alocacdo de recursos. Em contrapartida, houve aumento em tributos a compensar,
decorrente, principalmente, de valores a recuperar junto a Receita Federal.
Adicionalmente, destaca-se o reconhecimento de valores a receber de partes relacionadas
no montante de R$ 12.8 milhdes, decorrente de repasse financeiro realizado entre
empresas do grupo, impactando de forma relevante a composicao dos ativos da
Securitizadora ao final do exercicio.

No passivo, verifica-se aumento em obrigacdes com partes relacionadas, em funcao,
principalmente, do maior volume de despesas alocadas a Securitizadora ap0s a alteracdo
no critério de rateio de custos. Observa-se também variacdo em credores diversos,
relacionada a movimentacdo de valores retidos para liquida¢do de obrigacbes de
patrimdnios separados. Por outro lado, houve reduc¢do nas provisdes para contingéncias
civeis, refletindo a revisao das estimativas de perda com base na avaliagdo dos assessores
juridicos.

No patrimdnio liquido, a reducdo observada decorre, principalmente, do prejuizo liquido
apurado no exercicio, no montante de R$ 3.0 milhdes. Esse resultado foi impactado,
sobretudo, pelo aumento das despesas com pessoal, em fun¢ao da mudanca no critério
de rateio, pela queda das receitas operacionais, influenciada pela auséncia de receitas
extraordinarias registradas em 2024, e pela reducdo das receitas financeiras, em razao da
mudanca na estratégia de aplicacdes. Adicionalmente, o resultado foi pressionado pelo
reconhecimento de despesas financeiras relacionadas a apropriacdao de juros sobre
empréstimos contratados no exercicio.

Outras informacgoes

No exercicio de 2025, a Securitizadora esteve envolvida em eventos societarios relevantes,
com destaque para a reorganizacdo societaria no ambito do Grupo Riza. Em 10 de
novembro de 2025, foi concluida a operacao de aquisicdo indireta de seu controle pelo
Grupo Riza, por meio da aquisicdo da entidade detentora de sua participacdo societaria,
resultando na sua integracdo a estrutura do grupo. Como parte desse processo, foi
realizada a alteracdo de sua denominacdo social, refletindo a nova estrutura de controle e
o alinhamento estratégico adotado.
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No que se refere a eventos operacionais divulgados ao mercado ao longo do exercicio,
especialmente aqueles relacionados ao CRI da 12 série da 2622 emisséo, a Securitizadora
esclarece que ndo teve qualquer participacdo, ingeréncia ou envolvimento direto na
referida operacdo, tampouco sofreu impactos em sua estrutura operacional ou em seus
patriménios separados. Referidos eventos foram integralmente solucionados no ambito
das entidades envolvidas, ndo acarretando prejuizos as operagdes ou aos investidores.

Dessa forma, ao final do exercicio, 0os eventos mencionados encontravam-se
adequadamente enderecados, ndo remanescendo efeitos relevantes para a posicao

patrimonial e financeira da Securitizadora.

Relacionamento com auditores independentes

A partir do exercicio 2022 a BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda. passou a
realizar os servicos de auditoria externa das demonstracdes financeiras da companhia.

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de
interesse, a Riza Il Securitizadora, como parte de suas praticas de governanca corporativa,
evidencia que ndo contratou quaisquer outros servicos, além da auditoria independente
de suas demonstrac¢des financeiras, junto a empresa BDO RCS Auditores Independentes
S.S. Ltda., ou a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou
indiretamente.

Os elementos acima descritos permitem a Riza Il Securitizadora, tendo por base as suas
iniciativas e as de outras entidades interessadas na consolida¢do do mercado secundario
de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio, observar com otimismo, apesar das
incertezas e das dificuldades conjunturais, a evolu¢dao de suas operac¢des no decorrer do
presente e dos préximos exercicios.

Rua Gerivatiba, 207 - conj. 162
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Riza Il Securitizadora S.A.

Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracbes financeiras da Riza Il Securitizadora S.A. (“Securitizadora”,
anteriormente denominada Virgo Il Companhia de Securitiza¢cdo), que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagBes do patriménio liquido e de seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragBes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira da Riza Il Securitizadora S.A. em 31
de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas

de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Partes relacionadas

Conforme descrito nas notas explicativas n® 1 e 9 as demonstragfes financeiras findas em 31 de
dezembro de 2025, a Companhia mantém operagdes e transagfes significativas com partes
relacionadas, incluindo rateio de custos. Caso estas operacfes fossem realizadas com terceiros ou
partes independentes, os resultados alcangcados poderiam ser diferentes daqueles apresentados
naguelas demonstragdes financeiras. Nossa opinido néo esté ressalvada em relacéo a esse assunto.

Recursos dos patrimdnio separados - Allocation

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n°® 1 as demonstracdes financeiras findas em 31 de
dezembro de 2025, as quais discorrem sobre os fatos relevantes e comunicados ao mercado divulgados
pela Riza Companhia Securitizadora S.A. durante os meses de agosto, outubro e novembro de 2025,
fatos estes que tratam da destinacdo de recursos de patrimdnios separados e das operacdes
relacionadas com o Allocation Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Crédito Privado
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) e seus desdobramentos. Dentre os desdobramentos, foi definida
a liquidacdo do Fundo através da recompra das operacBes por ele adquiridas, com o consequente
resgate de suas cotas e retorno dos recursos aos Patriménios Separados envolvidos. Adicionalmente,
a Riza Il Securtizadora S.A. nao teve destinacdes de recursos dos patriménios separados em sua
administracé@o ou aplicacdes no referido Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO
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Constituicdo do ativo fiscal diferido

Chamamos a atencéo para as notas explicativas n° 1 e 12.5 as demonstracdes financeiras findas em
31 de dezembro de 2025, a qual indica que a Administracdo tem estudado a constituicdo do ativo
fiscal diferido da Companhia, tendo a mesma incorrido em prejuizos acumulados no montante de
R$ (1.725) mil e prejuizo no exercicio de R$ (2.968) mil, até a data de emissdo destas demonstragdes
a Companbhia, prejudicando analises consistentes que permitam identificar as premissas necessarias
estimar de forma confiavel o prazo de reversdo destes prejuizos e, consequentemente, proceder ao
registro de eventuais créditos tributarios. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formag&o de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Receita da prestacao de servico

Como nossa auditoria tratou o assunto

Conforme descrito nas notas explicativas n® 3 (a)
e 11.1, a Companhia mensura e reconhece suas
receitas em decorréncia da prestacéo de servicos
relacionados a estruturacdo e administracédo das
operacBes de securitizagbes, as quais sao
definidas e previstas nos termos de securitizacao,
considerando ainda a determinacdo de cada
operacdo de securitizacdo e o efetivo
cumprimento de performance na prestacido de
servico.

Devido a relevancia destas operacdes descritas e

dos assuntos tratados, consideramos como sendo
um assunto significativo de auditoria.

Demonstracéo do Valor Adicionado (DVA)

Nossos procedimentos de auditoria incluiram o
entendimento dos controles internos existentes
voltados para o acompanhamento, apuracdo e
registro da receita, tendo ainda realizado:

= Testes, com base em amostras, de recélculo
dos valores apropriados como receitas;

= Inspecdo dos documentos comprobatdrios das
transacbes que originaram as receitas
reconhecidas no resultado;

= Verificacdo dos respectivos comprovantes de
seus recebimentos; e
Adequadas divulgacdes em notas explicativas
incluidas no contexto das demonstragfes
financeiras tomadas em conjunto.

Baseados no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas
para determinagcdo e reconhecimento das
receitas e contas a receber registrados pela
Companhia, assim como as respectivas
divulgagbes em notas explicativas.

A Demonstracao do Valor Adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e apresentada como informacao
suplementar, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria
das demonstracg8es financeiras da Companhia. Para a formacdo de nossa opinido, avaliamos se essa
demonstracdo estd conciliada com as demonstracGes financeiras e registros contabeis, conforme
aplicavel, e se a sua forma e conteldo estéo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracdo do valor
adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Outras informacfes que acompanham as demonstrac¢des financeiras e o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatério da Administracéo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatorio da Administragcao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de maneira relevante,
inconsistente com as demonstrag8es financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outro modo, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatdrio da Administracdo, somos requeridos a comunicar
esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracéo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board (IASB) e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

z

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacées.

Os responséaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstractes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstrag@es financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragcbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

10
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= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companbhia;

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional; e

» Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢8es financeiras, inclusive
as divulgagfes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacédo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

S8o Paulo, 31 de marco de 2026.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

Q%nes da Silva

Arthur Rodrigues
Contador CRC 1 SP 320762/0-0

11



RIZA Il SECURITIZADORA S.A.
BALANCO PATRIMONIAL

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
(Em milhares de Reais)

ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa
Bancos conta movimento
Aplicac6es financeiras de liquidez imediata

Outros créditos
Impostos e contribuigdes a compensar/recuperar
Devedores diversos

ATIVO NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Outros créditos
Impostos e contribuigdes a compensar/recuperar
Valores a receber entre partes relacionadas
Imposto de Renda e Contribuicéo Social Diferidos

IMOBILIZADO
Imobilizado
(-) Depreciacdo acumulada

TOTAL DO ATIVO

Nota
explicativa 31/12/25 31/12/24

6.708 11.747

4 3.568 7.290
11 11

3.557 7.279

3.140 4.457

5 2.423 2.170

6 717 2.287
13.342 880

13.342 706

13.342 706

5 235 216

9 12.800 3

7 307 487

- 174

- 2.897
- (2.723)

20.050 12.627

PASSIVO
CIRCULANTE
Outras obrigacdes

Juros sobre capital préprio a pagar
Dividendos a pagar
Fiscais e previdenciarias
Imposto de Renda e Contribuicéo Social a pagar
Provisdes para pagamentos a efetuar
Credores diversos
Passivos com Partes Relacionadas
Obrigacgdes por empréstimos

PASSIVO NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Captagao de Recurso
Obrigagdes por empréstimos

Outras obrigagdes
Provisdo para cobertura de passivos contingentes

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social
Reserva Legal
Reserva de Lucros

Lucros/(Prejuizos) acumulados

TOTAL DO PASSIVO

Nota
explicativa 31/12/25 31/12/24

11.103 3.512
11.103 3.511
10.c _ 21
10.c _ 17
6 128
13
61 27
8.b 3.593 2.978
9 2.051 327
10 5.392 B
7.233 1.433
6.329 B

8.a 6.329 i
904 1.433
8.a 904 1.433
1.714 7.682
1l.a 3.439 3.439
11.b 688 688
11.d - 3.555
11.d (2.413) _
20.050 12.627

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
(Em milhares de Reais, exceto o lucro liquido por acio)

RECEITAS DA INTERMEDIA(;AO FINANCEIRA
Receita de securitizagdo liquida

DESPESAS DA INTERMEDIAQAO FINANCEIRA
Resultado de operacdes sob regime fiduciario
Despesas com emissdo de CRI

RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Despesas com Pessoal

Outras Despesas Administrativas

Despesas Tributarias

Outras receitas e despesas operacionais

Reversao/Provisdo para contingéncias

Perdas estimadas com créditos de dificil liquidacdo de ativos
Resultado da equivaléncia patrimonial

Total de outras receitas (despesas) operacionais

RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E DOS TRIBUTOS
Resultado Financeiro

Receitas Financeiras

Juros sobre Empréstimos

RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAO SOCIAL E DO IMPOSTO DE RENDA

Imposto de renda e Contribui¢éo Social Sobre o Lucro
Imposto de renda e Contribui¢do Social Diferidos

RESULTADO DO EXERCICIO

TOTAL DO LUCRO LiQUIDO BASICO E DILUIDO POR AGAO (EM R$)

Nota
explicativa 2025 2024

1.106 1.649

12.1 1.106 1.649
(164) (109)

(164) (109)

942 1.540

12.2.1 (5.690) (248)
12.2 (3.073) (5.282)
(245) (126)

12.3 581 654
12.3 529 (974)
12.3 (352) 218
(8.250) (5.758)
(7.308) (4.218)

12.4 6.390 21.572
7.932 22.002
(1.542) (430)

(918) 17.354
12.5 (1.870) (6.133)
12.5 (180) 308
(2.968) 11.529

(71,26) 276,81

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
(Em milhares de Reais)

2025 2024
RESULTADO DO EXERCICIO (2.968) 11.529
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO (2.968) 11.529

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando de outra forma indicado)

Nota Lucros/(Prejuizos)
explicativa Caital social Reserva legal Reserva de lucros acumulados Total
SALDOS EM 1° DE JANEIRO DE 2024 3.439 688 12.634 - 16.761
Lucro do exercicio 10.d - - 11.529 11.529
Destinagdes: -
Dividendos 10.c - (12.634) (7.974) (20.608)
Reserva de Lucros 10.d - - 3.555 (3.555) -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 3.439 688 3.555 - 7.682
Dividendos distribuidos 10.c - - (3.000) - (3.000)
Prejuizo do exercicio 10.d - - - (2.968) (2.968)
Compensacédo de prejuizos 10.d - (688) (555) 1.243 -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 3.439 - - (1.725) 1.714

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
(Em milhares de Reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido antes do imposto de renda e contribuigéo social
Ajustes por
ProvisGes para demandas judiciais
Depreciacédo
Aumento no Imposto de Renda e Contribuigéo Social Diferidos
Resultado da equivaléncia patrimonial

Lucro liquido ajustado
Aumento (Redugdo)em Operagdes de crédito

Aumento (Redugdo) em Outros créditos
Aumento (Redugdo) em Outras obrigagdes

RECURSOS LIQUIDOS PROVENIENTES DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Baixas (adi¢bes) do Imobilizado

Dividendos

Juros sobre capital préprio

RECURSOS LiQUIDOS PROVENIENTES DAS (APLICADO NAS) ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamentos

Empréstimos e financiamentos
Contrato de mdtuo com controladas

RECURSOS LIQUIDOS APLICADOS NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Variacéo liquida no caixa

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes no final do exercicio

Diminuigdo do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Nota
explicativa 2025 2024
(2.968) 11.529
8 (529) 907
12.3 140 34
12.5 180 (308)
(3.177) 12.162
1.317 122
(19) 2.616
513 691
(1.366) 15.591
34 -
11.c (3.017) (25.555)
(21)
(3.004) (25.555)
10 11.721 -
(11.073) 2.236
648 2.236
(3.722) (7.728)
4 7.290 15.018
4 3.568 7.290
(3.722) (7.728)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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RIZA Il SECURITIZADORA S.A.
DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de Reais)

RECEITAS TOTAIS

Receitas de operagdes liquidas

Resultado de operagéo sujeitas a Regime Fiduciario
Resultado na alienacéo de bens

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros
Despesa da intermediagao financeira

VALOR ADICIONADO BRUTO

RETENCOES
Depreciagdo

VALOR ADICIONADO LIQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA

Resultado de participacdo em controlada

Receitas financeiras

Outras receitas operacionais (-) Outras despesas operacionais

Valor Adicionado Total a Distribuir

DISTRIBUI(;AO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal e encargos (sem INSS)
Impostos, taxas e contribui¢des

Lucros Retidos / Prejuizo do Exercicio

Nota
explicativa 2025 2024

942 1.233

12.1 1.106 1.142
(164) 91
(3.213) (6.430)
(3.213) (6.393)
- (37)
(2.271) (5.197)
140 (16)
12.3 140 (16)
(2.131) (5.213)

7.148 26.936

- 40

12.4 6.390 26.001
12.3 758 895
5.017 21.723

5.017 21.723

12.2.1 5.690 -
2.295 4.862

(2.968) 16.861

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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1. CONTEXTO OPERACIONAL

A RIZA 11 SECURITIZADORA S.A. (“RIZA 1I” ou “Securitizadora™), anteriormente denominada
VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritorio
localizado na cidade de S&o Paulo - SP, na Rua Gerivatiba, 207,conj. 162, CEP 05501-030, no
bairro do Butanta.

A Securitizadora iniciou suas atividades em 31 de julho de 1997, e atualmente tem como
principais objetivos sociais: (a) a securitiza¢do de créditos oriundos de operac¢des imobiliarias e
de operagbes do agronegdcio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias
em créditos imobilidrios e em direitos creditorios do agronegdécio; (b) a prestacao de servigos
relacionados a operagdes no mercado secundario de créditos oriundos de opera¢desimobiliarias
e de direitos creditdrios oriundos de operagdes do agronegdcio; (c) a emissdo e colocagao, no
mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio — CRAs — e de outros titulos de crédito; (d) a realizagdo de negocios e
prestacdo de servicos compativeis com as suas atividades. Suportado pelos instrumentos de
governanga corporativa instituidos para a Securitizadora, ndo é identificada a figura de
instituicdo controladora dentre seus acionistas. Em 24 de julho de 2019, os controladores da
Securitizadora em conjunto com a Riza Securitizadora S.A. (“RIZA”), nova denominacdo da
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, celebraram o contrato definitivo para aquisicio de
100% das a¢des representativas do capital social da RIZA 1I, passando a RIZA, naquela data, a ser
a controladora direta da Securitizadora.

As operacdes da Securitizadora sdo conduzidas no contexto de um conjunto de instituicdes que
atuam integradamente ao Grupo RIZA, e certas operag¢des podem ter a coparticipagdo ou a
intermediacao de outras empresas integrantes do conglomerado.

O beneficio dos servigos prestados entre essas empresas e 0s custos das estruturas operacionais
e administrativas sdo absorvidos segundo a praticabilidade e razoabilidade de lhes serem
atribuidos, em conjunto ou individualmente, por essas institui¢des.

Eventos societarios e outros assuntos relevantes

No exercicio de 2025, a Securitizadora esteve envolvida em eventos societarios e operacionais
relevantes. Em abril de 2025, foi realizado repasse financeiro entre empresas do grupo,
destinado a liquidacdo de obrigacfes junto a terceiros, caracterizado como apoio financeiro
intragrupo, sem formalizacédo contratual especifica a época, ndo tendo sido pactuados encargos
financeiros, prazos ou garantias.
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2.1,

Entre agosto e novembro de 2025, conforme comunicados divulgados ao mercado, na qualidade
de gestora das operacdes, ocorreram eventos relacionados a liquidagcdo do CRI da 12 série da
2622 emissdo. Nesse contexto, a Riza Il Securitizadora S.A. ndo possuiu qualquer participacao,
ingeréncia ou envolvimento direto nas referidas operacdes, ndo tendo sido impactada em sua
estrutura societaria, operacional ou em seus patrimonios separados. Referidos eventos foram
integralmente solucionados no &mbito das entidades envolvidas, ndo resultando em prejuizos
as operac6es ou aos investidores.

Em 30 de setembro de 2025, a antiga controladora da Virgo Companhia Securitizadora e
consequentemente da Virgo Il Companhia Securitizadora passou por uma cisdo que resultou na
constituicdo da Riza Securitizadora Participacfes S.A. , detentora de 100% das ac¢bes da Virgo
Companhia Securitizadora e consequentemente da Virgo Il Companhia Securitizadora.

Posteriormente, em 06 de outubro de 2025, foi celebrado compromisso de compra e venda por
meio do qual a Riza Securitizadora Holding S.A. (“Grupo Riza”) adquiriu a Riza Securitizadora
Participagdes S.A., sendo a transacao concluida em 10 de novembro de 2025. A partir dessa data,
0 Grupo Riza passou a controlar diretamente a Riza Securitizadora Participacdes S.A. e,
indiretamente, a Riza Securitizadora S.A. e a Riza Il Securitizadora S.A.

Em decorréncia da reorganizacdo societaria, o saldo referente ao repasse financeiro
mencionado foi transferido para outra entidade integrante do grupo econémico, permanecendo
sem formalizag&o contratual especifica até a data-base.

Nao houve operacdes realizadas pela Riza Il Securitizadora S.A. no contexto dos eventos acima
descritos, tampouco impactos diretos em seus patrimdnios separados.

Adicionalmente, a Securitizadora apresenta, na data-base, passivo circulante superior ao ativo
circulante, condicdo que vem sendo acompanhada pela Administracdo no contexto de suas
operacdes e do suporte do grupo econdmico. Nesse sentido, a controladora manifesta intengéo
de realizar aporte de capital, caso necessario, de forma a assegurar o equilibrio financeiro e o
cumprimento das obriga¢des da Securitizadora.

BASE DE ELABORAGAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Declaracao de conformidade (com relagdo as normas IFRSs e as normas do CPC)

As demonstrac@es financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem a legislagdo societaria brasileira,
incluindo os Pronunciamentos, as Interpretaces e as Orienta¢cBes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e em conformidade com as normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM). Todas as informacdes relevantes proprias das demonstracoes
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, as quais estdo consistentes e
correspondem aquelas utilizadas pela administracao na sua gestao.

d) Base de mensuracgdo - As demonstracOes financeiras foram preparadas com base no custo

histérico, com exceg¢édo dos instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
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3.1.

3.2

b)

resultado.

Moeda funcional de apresentacao - Estas demonstracées financeiras sao apresentadas em Real
(R$), que é amoeda funcional da Securitizadora. Todas as informacdes contabeis apresentadas
foram arredondadas para a unidade de milhar mais proxima, exceto quando indicado de outra
forma.

Uso de estimativas e julgamentos - A preparacao das Demonstracfes financeiras, de acordo
com as normas CPC e as normas IFRSs exige que a Administracdo faga julgamentos, estimativas
e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contébeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas estimativas. As
estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de maneira continua. Revisdes com
relacdo a estimativas contabeis s@o reconhecidas nos exercicios em que as estimativas sao
revisadas.

Aprovacao das demonstracdes financeiras:

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e tiveram autorizagdo pela administracdo em
31 de margo de 2026.

POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS

As préticas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
periodos apresentados nas demonstracées financeiras.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, fundos de investimentos e aplicagdes pos-
fixadas resgataveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca de seu valor de
mercado e sem penalidades. As aplica¢cBes sdo registradas ao valor justo, considerando os
rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento do exercicio.

Instrumentos financeiros

Ativos e passivos sdo inicialmente registrados quando de sua originagdo, sendo avaliados pelo
custo amortizado, atualizado usando o método da taxa efetiva, menos amortiza¢@es, ajustado
por perdas de impairment, ou pelo seu valor justo, utilizando a hierarquida de valor justo, assim
definida:

Nivel 1 —Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos;
Nivel 2 —Inputs, exceto precos cotados, incluidas no Nivel 1 que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (pre¢os) ou indiretamente (derivado de prec¢os); e

Nivel 3 — Premissas, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseadas em dados observaveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Securitizadora possuia ativos financeiros ao custo
amortizado e investimentos em fundo a valor justo por meio do resultado, ajustados pela
variacdo das quotas registradas diariamente. As baixas de um ativo financeiro ocorre quando
tem seus direitos contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

A Securitizadora tem as contas de fornecedores e outras contas a pagar como passivos
financeiros ndo derivativos.

Outros ativos e passivos circulante e ndo circulante

Um ativo é reconhecido quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo
gerados em favor da Securitizadora e seu custo puder mensurado com seguranga. Um passivo
é reconhecido quando a Securitizadora possuir obrigacdo legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-
lo.

Serdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes
monetarias ou cambiais aplicaveis, sendo classificados como circulante quando sua
realizacdo ou liquidagdo ocorrer nos préximos 12 meses, caso contrario serdo
classificados como néo circulante.

Capital social

Acodes ordindrias e acoes preferenciais

Acgdes ordinarias e ac¢les preferenciais sdo classificadas como patrimonio liquido. Custos
adicionais diretamente atribuiveis a emissao de a¢des e op¢des de agdes — quando for o caso
sdo reconhecidos como deducdo do patriménio liquido, liquido de quaisquer efeitos
tributérios.

Beneficios a empregados

ObrigacGes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base nao
descontada e séo incorridas como despesas conforme o servigo relacionado seja prestado.
ASecuritizadora néo oferece beneficios de longo prazo a empregados.

ASecuritizadora ndo possui planos de outorga de opcao de compra de a¢bes de sua emisséo.

Provis@es, ativos e passivos contingentes

Uma provisdo é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a Securitizadora tem uma
obrigacdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e € provavel que um
recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacao.
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O reconhecimento, a mensuracdo e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das
obrigacoes legais sdo efetuados de acordo com os critérios definidos no CPC 25 — Provisdes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes:

Nao sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, exceto quando da existéncia de
evidéncias que propiciem a garantia de sua realiza¢do, sobre as quais ndo cabe mais nenhum
recurso.

Passivos contingentes:

S&o avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em conta a probabilidade
de perda de uma acdo judicial ou administrativa que possa gerar uma saida de recursos que seja
mensuravel com suficiente seguranca. S&o constituidas provisdes para 0S processos
classificados como perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas
explicativas. Os classificados como perda possivel sdo divulgados e ndao provisionados, nem
divulgados, se classificados como perda remota.

3.7. Resultados

Receita operacional

A receita operacional da Securitizadora é formada pelo montante de juros, desagios/agios e
atualizagdo monetaria auferidas nas carteiras de recebiveis imobilidrios, pelo resultado gerado
em operacles sujeitas ao regime fiduciario, das receitas de originacdo e estruturacdo de
operacdes de securitizagdo, bem como as rendas de gestao dos patriménios em separado do
periodo, e pelo resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios.

As receitas de contratos com clientes estabelecem um modelo que evidéncia se os critérios para
a contabilizacdo foram satisfeitos observando as seguintes etapas:

i) A identificagdo do contrato com o cliente;

i) A identificacdo das obrigacGes de desempenho;

iii) A determinagéo do prego da transacao;

iv) A alocagdo do preco da transagéo; e

v) O reconhecimento da receita mediante o atendimento da obrigacdo de desempenho.

Considerando esses aspectos, as receitas sdo registradas pelo valor que reflete a expectativa da
Securitizadora de receber pela contrapartida dos servigos oferecidos aos clientes.

Deste modo, 0 momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das
condi¢des individuais das operagdes contratadas e/ou dos respectivos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio para os quais oferecem lastro. Em condi¢des normais,
a transferéncia se d& na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegécio
para os quais a Securitizadora ndo oferece qualquer garantia de retorno aos investidores. Nessa
oportunidade, exceto pelas receitas operacionais que ainda serdo auferidas pela Securitizadora
ao longo do prazo da operacao, as receitas ja auferidas sdo reconhecidas e o respectivo caixa
transferido.
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3.8.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios (receitas e despesas):

As receitas abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras e dos fundos investidos e
variacBes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do
resultado. A receita de juros é reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos.
As distribui¢des recebidas de investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o
valor do investimento nas demonstrac6es financeiras.

As aplicacBes em fundos de investimentos tem suas rentabilidades apuradas pela variagido
da cota divulgadas pelo administrador, as quais ja incluem o valor de mercado.

Quando aplicavel, as despesas abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidasdo
desconto a valor presente das provisdes, variacbes no valor justo de ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por reducdo ao valor recuperével
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

Despesas operacionais

A despesa operacional da Securitizadora é formada pelo montante de juros, agios/desagios e
atualizacdo monetaria de passivos, custos de infraestrutura, servicos de terceiros, entre outros,
necessarios para a manutencao das atividades da Securitizadora.

Essas despesas sdo reconhecidas na Securitizadora quando existe evidéncia convincente: (i) de
que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram
transferidos para os investidores; (i) de que os custos associados e 0s riscos de possiveis
cancelamentos de emissdes puderem ser mensurados de maneira confiavel; e (iii) de que o valor
da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Imposto de renda e contribui¢éo social corrente e diferido

O Imposto de renda é calculado com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributével que exceder a R$240 no ano, e a contribuigéo social de 9% sobre o lucro
tributavel. Consideram ainda a limitag&o de 30% do lucro real para a compensacao de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social.

O ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido, quando aplicavel, é reconhecido por
perdas fiscais, créditos fiscais e diferengas temporérias, quando é provavel que lucros futuros
sujeitos a tributacdo estardo disponiveis e contra os quais serdo utilizados, sendo revisados
anualmente e sdo reduzidos pela sua utilizagdo ou na medida em que sua realizacdo néo seja
mais provavel.
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Ajuste a valor presente

A Administracdo, quando aplicavel, apresenta seus ativos e passivos a valor presente, o qual é
calculado com base na taxa efetiva de juros, considerando sua compatibilidade, prazo e risco
em transagdes similares.

Reducédo ao valor recuperavel (“impairment”)_

Anualmente sdo analisadas ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no valor
recuperavel de ativos e caso existam tais evidéncias, é realizada a estimativa de recuperacdo do
ativo e a eventual reducdo de seu valor, a qual é registrada no resultado do exercicio.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 nédo foram identificadas perdas nos
valores dos ativos.

Provisdo para Perdas de Créditos de Liquidacao Duvidosa e Perdas estimadas em despesas

A provisdo para perdas de créditos é constituida sobre o saldo de rendas a receber,
considerando o histérico de inadimpléncia e a pontualidade nos recebimentos. Créditos
vencidos hd mais de 30 dias sdo considerados de maior risco e, portanto, sujeitos a constituicao
de provisao.

Adicionalmente, a Companhia constitui provisdo para perdas relacionadas a despesas
reembolsaveis vinculadas a patrimdnios separados, reconhecendo provisdo integral para
valores vencidos ha mais de 30 dias

Informacéo por segmento

A Administracdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Securitizadora
opera com um Unico segmento (securitizacdo de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio) e por
isso considera que nenhuma divulgagédo adicional por segmento seja necessaria.

Demonstragdes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstra¢bes do valor adicionado (DVA) de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 09 — Demonstra¢do do Valor Adicionado, as quais sao requeridas
pela legislacdo societaria para companhias abertas, enquanto para IFRS representam
informacé&o financeira suplementar.
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3.14.

Novas normas e interpretagdes
Novas normas e interpretac@es ainda nao efetivas:
Reforma Tributaria

Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional ("EC ™) n® 132, que
estabelece a Reforma Tributaria ("Reforma™) sobre o consumo. O modelo da Reforma esta
baseado num IVA repartido ("IVA dual”) em duas competéncias, uma federal (Contribui¢do
sobre Bens e Servicos - CBS), que substituird o PIS e a COFINS, e uma subnacional (Imposto sobre
Bens e Servigos - IBS), que substituira o ICMS e o ISS. Foi também criado um Imposto Seletivo
("IS") - de competéncia federal, que incidird sobre a producdo, extracdo, comercializacdo ou
importacdo de bens e servi¢os prejudiciais & saude e ao meio ambiente, nos termos de lei
complementar.

Em 17 de dezembro de 2024, foi concluida a aprovagéo, pelo Congresso Nacional, do primeiro
Projeto de Lei Complementar (PLP) n°® 68/2024, que regulamentou parte da Reforma. O PLP n®
68/2024 foi sancionado com vetos pelo presidente da Republica em 16 de janeiro de 2025,
tornando-se a Lei Complementar n® 214/2025.

Embora a regulamentacéo e instituicdo do Comité Gestor do IBS tenha sido inicialmente tratada
no PLP n° 108/2024, segundo projeto de regulamentacao da Reforma, que ainda sera apreciado
pelo Senado Federal, parte da tratativa ja foi incorporada ao PLP n° 68/2024, aprovado como
acima mencionado que, entre outras previsdes, determinou a instituicdo, até 31 de dezembro
de 2025, do referido Comité, responsavel pela administracao do referido imposto.

Havera um periodo de transicdo de 2026 até 2032, em que 0s dois sistemas tributarios - antigo
e novo - coexistirdo. Os impactos da Reforma na apuragdo dos tributos acima mencionados, a
partir do inicio do periodo de transicdo, somente serdo plenamente conhecidos quando da
finalizacdo do processo de regulamentacdo dos temas pendentes por Lei Complementar.
Consequentemente, ndo ha qualquer efeito da Reforma nas demonstracgdes financeiras de 31
de dezembro de 2025.

Em 26 de dezembro de 2025, foi publicada a Lei Complementar n® 224/2025, que dispde sobre
a reducdo de incentivos e beneficios de natureza tributéria, financeira ou crediticia concedidos
no &mbito da Unido e promove ajustes na legislagao de diversos tributos, incluindo o Imposto
de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL).
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De forma geral, a LC 224/2025 estabelece a reducdo padronizada de incentivos e beneficios
fiscais federais, inclusive aqueles relacionados ao IRPJ e & CSLL, aproximando a tributacdo das
pessoas juridicas do chamado “sistema padréo”, definido como o regime de Lucro Real sem
aplicacdo de descontos ou beneficios tributarios (art. 4°, § 3°, 1). Na prética, a lei limita o
aproveitamento de isengdes, redugdes de base de célculo, aliquotas favorecidas, créditos
presumidos e demais mecanismos de desoneracdo previstos em legislacao especifica, 0 que
pode resultar em elevacdo da carga tributéria efetiva para contribuintes que se beneficiam
desses incentivos.

No caso da Companhia, constituida como securitizadora e tributada com base no Lucro Real, 0s
efeitos da LC 224/2025 referem-se, em especial, a eventual reducdo de beneficios tributarios
federais atualmente aplicaveis as suas atividades ou receitas acessérias, bem como a
necessidade de reavaliacdo de estruturas e estratégias de planejamento tributario que
envolvam incentivos federais, inclusive em IRPJ e CSLL.

A Administracdo da Companhia vem monitorando os impactos da Lei Complementar n°
224/2025 sobre seus incentivos fiscais e sua estrutura de tributagdo, bem como a
regulamentacdo infralegal correlata. Até a data de encerramento destas demonstracdes
financeiras, ndo foram identificados ajustes significativos a serem reconhecidos em decorréncia
exclusiva dessa alteracdo legislativa, 0s quais serdo registrados nas demonstrac6es financeiras
futuras a medida que se tornem provaveis € mensuraveis, em consonancia com as praticas
contabeis aplicaveis.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

5.

(i)

31/12/2025 31/12/2024
Caixa e equivalentes de caixa 11 11
Fundos de investimento (i) 663 767
Certificados de Dep0sito Bancario — CDBs (Custo amortizado) 2.894 6.512
Total 3.568 7.290

Aplicacdes em fundos de investimento estdo atualizadas pela quota diaria divulgada pelo
administrador e se encontra a valor justo por meio do resultado.

IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A COMPENSAR

Descricéo 31/12/2025 31/12/2024
Tributos a restituir de exercicios anteriores (i) 2.320 771
IRRF sobre aplicagdes financeiras 338 1.615

2.658 2.386
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Descri¢ao 31/12/2025 31/12/2024
Circulante 2.423 2.170
N&o circulante 235 216

(i) Referem-se aos saldos credores da Securitizadora e, por sucessao, das empresas incorporadas,
onde ha em curso pedidos de restituicdo e de compensagéo de valores junto & Receita Federal
do Brasil, os quais aguardam sua homologag&o.

6. DEVEDORES DIVERSOS

31/12/2025 31/12/2024
Rendas a receber 181 161
Perdas estimadas em rendas de liquidacdo duvidosa (i) (173) (133)
Pagamentos realizados por conta e ordem de patriménios 97 23
separados, aguardando ressarcimentos
Custos a serem reembolsados de CETIP 1 173
Despesas reembolsaveis 71 72
Outros valores a receber (ii) 461 1.581
Perdas estimadas em despesas reembolsaveis (iii) (248) (215)
Depdsito para garantia de a¢des judiciais (iv) 397 625
717 2.287
0) Constituida com base na expectativa de perdas na realizacdo de rendas a receber por

(ii)

(i)

(iv)

servicos prestados, tomando por base critérios que atendam, conjuntamente, a
pontualidade no recebimento dos servigos prestados.

Referem-se a: a) resultado financeiro obtido a partir das disponibilidades de operac6es
fiduciarias no montante de R$ 306 (R$ 1.429 em 2024) e b) outros direitos de
recebimentos do contexto operacional do exercicio de R$ 155 (R$ 152 em 2024).
Valores relativos a provisdo de perdas para as despesas reembolsaveis arcadas pela
Securitizadora de titulos vencidos dos patriménios separados, dos quais foram
constituidos em 100% para os titulos vencidos acima de 30 dias. Do montante total
provisionado, R$ 27 referem-se a perdas estimadas por conta e ordem dos patrimodnios
separados, ainda aguardando ressarcimento, R$ 1 corresponde a perdas estimadas com
custos a serem reembolsados junto a CETIP, R$ 68 referem-se a perdas estimadas em
despesas reembolsaveis, e R$ 152 correspondem a perdas estimadas em outros valores
areceber.

Referem-se aos depdsitos realizados para garantia de recursos judiciais em a¢des que
ndo envolvem risco de contigéncias passivas: R$ 347 referente processos fiscais e R$
157 referente a processos trabalhistas. A variagdo ocorrida no exercicio se deu em
funcdo da proviséo para perda dos valores que a companhia considera sem expectativa
de ganho.
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7. ATIVO FISCAL DIFERIDO

Em fungdo da provisdo sobre processos trabalhistas e civeis, a Securitizadora reconheceu no
exercicio de 2025 o montante de R$ 307 (em 2024, R$ 487) em ativo fiscal diferido de imposto de
renda e de base negativa da contribuicdo social por conta da adicdo temporaria originada pela
proviséo.

A realizacdo dos referidos créditos ocorrerd no encerramento das agdes civeis e trabalhistas,
momento em gue a despesa se tornara dedutivel ou a provisao sera revertida. No exercicio houve
a reversao de provisdes no montante de R$ 180 em fungéo da evolugdo dos processos judiciais.

8. OUTRAS OBRIGACOES

a) Provisdo para passivos contingentes:
A Administracdo, com base em informacdes de seus consultores juridicos, em anélises das demandas
judiciais pendentes e, quanto as a¢des trabalhistas, com base no hist6rico de perdas, constituiu
provisdo para passivos contingentes em montante considerado suficiente para cobrir as perdas
estimadas com as a¢fes em curso.

O passivo relacionado a obrigacao legal em discussao judicial € mantido até o ganho definitivo da
acao, representado por decisées judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, ou a
sua prescricao.

I. Processos trabalhistas

Os assessores juridicos avaliaram os processos trabalhistas com risco provavel que totalizam o valor
de R$ 68 (em 2024, R$ 59), para os quais a Securitizadora mantém provisées no montante integral.

II. Processos civeis
Os assessores juridicos avaliaram os processos civeis com risco provavel que totalizam o valor de R$
904 (em 2024, R$ 1.433), para 0s quais a Securitizadora mantém provisées no montante integral, e

processos civeis com risco possivel que totalizam o valor de R$ 162 (em 2024, R$ 177).

b) Credores diversos:

Descri¢ao 31/12/2025 31/12/2024
Parcelas de recebiveis em processo de baixa (i) 3.507 2.960
Outros 86 18
Total 3.593 2.978
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9.

(i) Referem-se a recursos financeiros retidos para liquida¢do das obrigagBes posteriores ao
encerramento da operacao ou de rendimentos de aplica¢bes financeiras dos Patrimonios
Separados, tendo desta forma a Securitizadora a obrigacdo de liquidacdo das despesas de
encerramento destes Patrim6nios Separados.

OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Partes relacionadas a Securitizadora foram definidas pela Administracgdo como sendo 0s seus
acionistas, seus administradores, conselheiros e demais membros do pessoal-chave da Administragédo
e seus familiares, conforme o pronunciamento técnico CPC 05.

A Securitizadora possui saldo de transacdes com partes relacionadas, sendo que as mesmas
produziram saldos a pagar e a receber, conforme segue:

31/12/2025 31/12/2024
Partes Relacionadas ativo
Pagamentos a ressarcir de controlador - 3
Pagamentos a ressarcir de coligadas (i) 12.800 -
12.800 3
31/12/2025 31/12/2024
Partes Relacionadas passivo
Valores a pagar a coligadas (ii) 2.051 327
2.051 327
31/12/2025 31/12/2024
Resultado
Despesas com prestacéo de servicos de ligadas (iii) (488) (4.294)
(488) (4.294)
0) Em abril de 2025, foi realizado repasse financeiro no montante de R$ 12.8 milhées para

a Virgo Holding, antiga controladora do grupo, destinado a liquidagdo de obrigacGes
junto a terceiros. A operagdo caracteriza-se como apoio financeiro intra-grupo e foi
realizada sem formalizagdo contratual especifica a época, ndo tendo sido pactuados
encargos financeiros, prazos de liquidagdo ou garantias. Em decorréncia de
reorganizacao societaria do grupo, o saldo correspondente foi transferido para outra
entidade integrante do mesmo grupo econémico. A Administracdo encontra-se em
avaliacdo quanto as alternativas para liquida¢édo do referido saldo, bem como quanto a
eventual formalizacdo da operacéo, e entende que o registro contabil adotado reflete
adeguadamente a substancia econémica da transagéo.
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(i) Pagamentos realizados por terceiros por conta e ordem da Securitizadora, e que seréo
ressarcidos no curto prazo. O aumento observado no exercicio decorre,
substancialmente, da revisdo dos critérios de rateio de despesas ap0s a aquisi¢do do
controle pelo Grupo Riza, 0 que resultou em maior volume de custos alocados a
Securitizadora e, consequentemente, no incremento dos saldos a pagar a partes
relacionadas.

Despesas relativas a servigos administrativos prestados pela Virgo Solug¢Ges a RIZA 1l no
exercicio (nota explicativa 11.2).

Operacdes com pessoal-chave da administracao

Remuneragdo de pessoal-chave da Administracao

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve remuneracdo de
administradores na Securitizadora.

A Securitizadora ndo fornece outros beneficios ndo caixa a administradores, bem como ndo contribui

para planos de beneficio pds-emprego ou oferece programas de opcao de compra de acdes da
Securitizadora.

10. OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

Instituicdo BRADESCO 31/12/2025 31/12/2024
Montante 10.178 10.178

Taxa 1,450% a.m.

Indexador Nao ha

Vencimento 11/03/2030

Saldo na data do balanco 11.721 11.721

11. PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social:

O capital social subscrito e integralizado € de R$ 3.439 (R$ 3.439 em 2024) dividido em 41.403 acdes
ordinérias e 246 acOes preferenciais Classe A, todas sem valor nominal, da forma nominativa.
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b) Reservalegal:

E constituida & razao de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do artigo 193
da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. Durante o exercicio de 2025 ndo houve
aumento na reserva, e o saldo que havia acumulado dos exercicios anteriores de R$ 688 foi utilizado
para compensagao

Dividendos:

Esta assegurado aos acionistas um dividendo minimo de 25% do lucro liquido anual e, ndo havendo
destinagdo a constituicdo de reserva para contingéncia, serd assegurado pagamento de dividendos
adicionais, ao final do exercicio de 2025 nao foi provisionado dividendo minimo obrigatério devido a
Securitizadora ndo ter obtido resultado positivo no exercicio, a mesma, distribuiu 0 montante de R$
3.000 referente ao resultado obtido no exercicio de 2024 que estava em Reserva de Lucros.

Reserva de lucros especial

Durante o exercicio, a reserva de lucros no montante de R$ 3.555 constituida em 2024 foi destinada
para pagamento de Dividendos no montante de 3.000 e o residual de R$ 555 foi ultilizado para
compensacdo do prejuizo do exercicio que em 2025 foi de R$ (2.968) resultando em um prejuizo
acumulado de R$ 2.413.

12. PRINCIPAIS CONTAS DE RESULTADO DO EXERCICIO

12.1  RECEITAS DE SECURITIZACAO

Decorre das rendas para a realizacdo de operacgdes de securitizacdo, bem como as rendas de
gestdo dos patriménios em separado do exercicio, que estdo sendo apresentadas deduzidas dos
impostos diretos da operacao.

31/12/2025 31/12/2024
Gestao dos patrimdnios separados (i) 1.141 1.446
Juros e atualizacao sobre Direitos creditorios 55 334
Impostos e contribui¢Bes incidentes sobre a receita (90) (131)
1.106 1.649

0) Queda decorrente do reconhecimento de receitas extraordinarias no exercicio de 2024.
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12.2  OUTRAS DESPESAS ADMINISTRATIVAS

31/12/2025 31/12/2024

Servicos de terceiros (69) 43)
Processamento de dados (23) (50)
Servigos técnicos especializados (137) (474)
Servigcos com partes relacionadas (Nota 9) (488) (4.294)
Aluguéis e condominios (3) -
Publicac6es e publicidade (14) (12)
Tarifas de servigos bancérios e financeiros (307) (393)
Outras despesas (i) (2.032) (16)
(3.073) (5.282)

As despesas relativas aos Servigos com partes relacionadas referem-se a manutencdo das atividades
da Securitizadora.

() No exercicio de 2025, a Securitizadora reconheceu despesa extraordinaria no montante
de R$ 1.8 milhdes, decorrente de execucdo extrajudicial, conforme cumprimento de
sentenca relacionado aos Autos n°® 202210100574/0022538-33.2022.8.25.0001.

12.2.1 DESPESAS COM PESSOAL

31/12/2025 31/12/2024
Rateio sobre folha da Controladora (i) (5.690) (248)
(5.690) (248)
0) As despesas com pessoal incluem o rateio de custos incorridos pela controladora,

reconhecidos no resultado conforme a prestacao dos servicos. O rateio € realizado com
base em critérios definidos pela Administracao, considerando a natureza das atividades
e 0 beneficio econdmico esperado. Em 2025, em funcdo da aquisicdo do controle da
Securitizadora pelo Grupo Riza, os critérios de rateio sdo revisados periédicamente,
podendo levar a alteracGes entre 0s exercicios..
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12.3  OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

31/12/2025 31/12/2024
Perdas estimadas com créditos de dificil liquidag&o de ativos (352) 218
Provisdo para contingéncias civeis 529 (974)
Depreciacdo de bens de uso (140) (35)
Variagcdes monetarias ativas 306 250
Ganhos econdmico sobre operagdes fiduciarias 387 387
Qutras 28 52
758 (102)
12.4  RESULTADO FINANCEIRO
Descri¢ao 31/12/2024 31/12/2024
Rendimento de aplica¢do financeira 430 605
Ganhos Financeiros sobre Operag¢des Fiduciarias (i) 7.502 21.397
Juros sobre Empréstimos (1.542) (430)
Total 6.390 21.572
0) O resultado de ganhos financeiros sobre operagdes fiduciarias apresentou reducao pela
queda do volume em aplica¢bes financeiras vinculadas as operagGes ao longo do

periodo.

12.5 IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL CORRENTE E DIFERIDO

10 20 30 40 31/12/202
Trimestre/2025  Trimestre/2025  Trimestre/2025  Trimestre/2025 5

Resultado antes do imposto de renda e da contribuicdo
social 2.830 1.721 1.232 (6.701) 17.354
Adicoes:

Provisdes para perdas temporariamente indedutiveis 72 44 190 248 974

Despesas indedutiveis - 14 - - -

Proviséo sobre contingéncias civeis - 53
Exclus6es:

Reversdo de provisao sobre contingéncias civeis (113) - (449) (19)

Reversdo de ProvisGes para perdas temporariamente
indedutiveis - - - (203)
Base antes da compensacéo de prejuizos 2.789 1.832 973 (6.675) 18.328
Compensagéo de prejuizo fiscal - - - - -
Base de célculo 2.789 1.832 973 (6.675) 18.328
IRPJ — Aliquota de 25% 691 452 237 - 4.503
Incentivos Fiscais - (14) - - -
IRPJ — Aliquota de 25% 691 438 237 - 4.503
CSLL — Aliquota de 9% 251 165 88 - 1.630
Imposto de renda e contribuigéo social do exercicio 942 603 325 - 6.133
Ativo fiscal diferido revertido no exercicio (39) 18 (153) (6) 308
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A Companhia possui direitos sobre compensacgdo de prejuizos fiscais acumulados e base negativa da
contribuicdo social sobre o lucro até o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025 nos montantes
de R$ 1.669 para o imposto de renda e de R$ 601 para a contribuig&o social.

Do mesmo modo, a Companhia possui direitos de dedugdo de despesas com provisdes temporarias
relativas as perdas esperadas no recebimento de receitas de operagfes de securitizagdo, as quais ainda
ndo reuniram as condigdes de dedutibilidade permitida pelas regras tributérias, cujo valor totaliza R$ 88
de imposto de renda e de R$ 32 em contribuigdo social até 31 de dezembro de 2025.

O reconhecimento integral e a manutencdo do registro destes ativos dependem de alguns fatores, tais
como a avaliacdo por parte da Administracdo acerca da sua capacidade de geracao de lucros futuros para
fazerem frente a sua compensacéo, no caso dos prejuizos fiscais e base negativa da contribuicdo social,
ou lucro tributavel suficiente para deducéo das referidas perdas, se ocorrerem, no caso das provisdes para
perdas esperadas, bem como depende de demonstrar a existéncia de lucros recorrentes nos exercicios
sociais anteriores.

Porém, uma vez que ndo se cumpre 0s requisitos para manutencao dos créditos tributarios de prejuizo
fiscal e de base negativa da contribui¢do social registrados no ativo da Sociedade, uma vez que ainda esta
em processo de analise a configuracao juridica das empresas, a possibilidade de vir a ocorrer novas
incorporacdes, assim como o plano para reversao dos resultados apurados em 31 de dezembro de 2025,
fatos que podem indicar a ndo recuperacao dos referidos créditos. Com isso, Administragdo entende, e
por isso optou, que estes créditos ndo devem ser reconhecidos até que estes assuntos estejam claramente
definidos, o que deve ocorrer ao longo do exercicio de 2026, condi¢cdo que permitira renir os elementos
necessarios para a sua ativacao.

O montante de créditos tributarios néo ativados é de R$ 2.270.
13. Gerenciamento de risco financeiro

Viséo geral:

Esta nota apresenta informagdes sobre a exposi¢ao da Securitizadora aos riscos citados a seguir,0s
objetivos da Securitizadora, politicas e processos para a mensuragédo e gerenciamento de risco, € 0
gerenciamento de capital da Securitizadora. Divulga¢@es quantitativas adicionais sao incluidas ao
longo dessas demonstracdes financeiras.

Especificamente quanto as aplica¢des, essas sdo mantidas em montantes adequados a garantia de
liquidez da Securitizadora, estando aplicadas junto a instituicdes de primeira linha e consideradas
como expostas abaixo risco de crédito. A Securitizadora mantém uma reserva minima de liquidez,
em aplicacdes de curto prazo, para cobertura das obrigacbes assumidas na hipétese de
descasamento de fluxo financeiro.
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Os CRIs e CRAs, por sua vez, sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar recursos
que viabilizem a aquisicdo de recebiveis imobiliarios. As condigdes estabelecidas para resgate dos
titulos séo definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizacdo
dos recebiveis que lhes dao lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A captacao dos
CRIs e CRAs ndo se concretizard se nao existirem oportunidades de aquisi¢cdo de recebiveis em
condi¢des adequadas & garantia dos recursos captados.

Natureza do risco associado Saldo exposto a risco
Ativos expostos a risco: 31/12/2025 31/12/2024
Nivel 2 Nivel 2
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 3.568 7.290

Estrutura do gerenciamento do risco:

A administracdo da Securitizadora adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus
riscos. Essa politica materializa-se pela adocéo de procedimentos que envolvem todas as suas areas
criticas, garantindo que as condi¢des do negdcio estejam em conformidade estrita com a proposta
estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a serem
observadas na contratacdo de novas operacdes, sendo elas: (12) prospeccdo de negoécios; (22)
analise da proposta; (3%) avaliacdo pelo Comité de Crédito da Securitizadora; (4%) negociagédo das
condi¢cbes comerciais; (5%) auditoria financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as
condicdes; e (62) a efetivacdo do negdcio.

Como resultado, alguns riscos, inerentes & atividade de securitizagdo, ndo sdo identificados nas
operacdes da Securitizadora e outros sdo minimizados pela ado¢do de mecanismos de protecdo e
controle, conforme exposto a seguir:

d Risco de mercado — Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas mensalmente
para direcionar estratégias para operacfes. Para as opera¢des em andamento, o risco é
minimizado pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao lastro.
No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades estdo concentradas em
aplicacGes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de mercado.

b) Risco de crédito — Considerado como a possibilidade de a Securitizadora incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar 0s
compromissos assumidos com a Securitizadora. Para minimizar esse risco todos os créditos
ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
analise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacGes e a relacdo entre saldos devedores
e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estao
garantidos por coobrigacdo dos cedentes, assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto
mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento dos recursos
em tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a pulverizacdo das disponibilidades de
caixa entre instituicdes com adequada classificagdo de risco.
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Risco de liquidez — Considerado pela capacidade de a Securitizadora gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relagao aos pagamentos derivados das obriga¢gdes assumidas.
Esse risco € eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortiza¢do entre titulos
emitidos e lastros adquiridos, além da manutencdo obrigatoria de uma reserva minima de
liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos.

Compatibilizagdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobiliarios e os
pagamentos devidos aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e do agronegdcio emitidos com lastro nessas carteiras.

Pré-pagamentos — O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operagdes de securitizacdo, € neutralizado na
Securitizadora pela disposicao inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os
titulos emitidos na proporcdo das antecipacdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis
utilizados como lastro.

Risco operacional — Entendido como relacionado a possibilidade de ocorréncia de perdas nédo
previstas decorrentes da inadequacado dos sistemas, das praticas e medidas de controle em
resistir e preservar a situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem
de operac@es, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variacbes no ambiente
empresarial e de mercado e/ou de outras situagdes adversas que atentem contra o fluxo
normal das opera¢bes. Com o objetivo de minimizar esses defeitos, a Securitizadora
estabeleceu rotinas redundantes de verificacao, realizadas por profissionais diferentes e/ou
de area diversa daquela em que o procedimento se originou, em todos 0s processos criticos
até que os seus sistemas de contratacgéo, registro, evolucdo e acompanhamento das carteiras
de recebiveis adquiridas e CRIs/CRAs colocados no mercado, assim como o sistema integrado
de controle interno, estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a seguranga dos
ambientes de informética s&o adotados procedimentos que visam a efetiva protecdo desses
ambientes a partir da padronizacao das estac¢oes de trabalho, da adogdo de procedimentos
de controle de acesso, e da manutencdo de rotinas de preservacdo de dados e informagdes.

Gestao do capital:

A politica da Administracédo consideraa manutencao de uma sélida base de capital para assegurar
a confianca dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir
o desenvolvimento futuro do negdcio. A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que
a Securitizadora define como resultado auferido dividido pelo patriménio liquido total,
excluindo acGes preferenciais ndo resgataveis e participa¢cdes de ndo controladores, quando for
o0 caso. A Administracdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos para acionistas da
Securitizadora.
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15.

Analise de sensibilidade:

Em atencdo ao disposto na Instrucdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Securitizadora registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros nao evidenciados nas suas
demonstraces financeiras.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs/CRAs e pelos contratosde
recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados estao sujeitos a condi¢cdes
equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situagao que torna neutro os efeitos decorrentes
de quaisquer cenérios econdmicos aos quais a Securitizadora possa estar exposta. Essa condi¢ao
é reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negocia¢do € vedada, por estarem
segregados do patriménio comum da securitizadora.

Com relag@o aos contratos de recebiveis imobiliarios, ndo utilizados ainda como lastro para a
emissdo de CRIs e CRAs, a Securitizadora evidencia que a anélise de sensibilidade aplicada a esses
contratos indica que, em caso de alteracdo de cendrios, em especial de elevacao acentuada nas
taxas de juros, poder-se-ia incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer
prejuizos materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo de
compatibilizar os indices de atualizagdo monetéaria aplicaveis a contratos de recebiveis
imobilidrios que lastrearam a emissdo de CRIs e CRAs. Nessa linha, quaisquer varia¢des nos
cenarios econdmicos implicariam igualmente em efeitos nulos para a Securitizadora.

INFORMACOES COMPLEMENTARES ACERCA DA EMISSAO DE CRI, CRA, CR E
DEBENTURES

A emissao de titulos realizada pela Securitizadora estd amparada na Resolugcdo CVM N° 60, e
alteracdes posteriores que dispde sobre as companhias securitizadoras de direitos creditorios
registradas na CVM e sobre as demonstracdes financeiras dos Patrimbnios Separados
constituidos.

As demonstrages financeiras dos Patrimonios Separados, regidas pela Lei 9.514/97, e alteracOes
posteriores, sdo elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira, nos
pronunciamentos, orientacdes e nas interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) requeridos na Resolugcdo CVM N° 60, de 23 de dezembro de 2021, e demais
normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

SERVICOS PRESTADOS PELO AUDITOR

Para o0 adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de interesse, a
Securitizadora , como parte de suas praticas de governanca corporativa, evidencia que nao
contratou quaisquer outros servigos, além da auditoria independente de suas demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, junto a empresa BDO RCS Auditores Independentes S.S.
Ltda., ou a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.
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Em complemento, a Securitizadora observa premissas que a orientam no relacionamento com

oS

seus auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a
Securitizadora em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas
para serem desempenhadas por funcionarios da prépria Securitizadora, sendo responsabilidade
destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem auditados foram realizados
por profissionais sem quaisquer vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria

independente contratada para emitir uma opinido acerca desses trabalhos.

Em consequéncia, a Securitizadora considera que estdo preservadas a independéncia e

objetividade necessérias ao desempenho dos servigos de auditoria externa.
EVENTOS SUBSEQUENTES

Nao houve eventos subsequentes apds 31 de dezembro de 2025 até a aprovacao das
demonstrag@es financeiras que requeressem ajustes ou divulgacao.

Impactos da Reforma Tributaria (Emenda Constitucional n® 132/2023)

Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional n°® 132, que altera
significativamente o Sistema Tributério Nacional, introduzindo o Imposto sobre Bens e Servicos
(IBS) e a Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS). A Companhia avaliou 0s impactos
preliminares da reforma em suas operagdes de securitizacdo e prestacao de servicos, conforme
detalhado abaixo:

Exercicio de 2026 (Periodo de Teste): Durante este exercicio, a IBS e o CBS serdo instituidos
com aliquotas de 0,1% e 0,9%, respectivamente. Para a Companhia, ndo sdo esperados
impactos econdmicos-financeiros materiais neste periodo, uma vez que tais aliquotas poderao
ser compensadas com as contribui¢des de PIS/COFINS devidas. O foco da Administracdo em
2026 esta concentrado na adaptacdo de processos internos, sistemas de Tl e controles de
compliance para a nova sistematica de apuracao.

A partir de 2027: A partir de 1° de janeiro de 2027, o PIS e a COFINS serdo extintos, ocorrendo
aimplementacéo plena da CBS e o inicio da transicao escalonada do IBS. A Companhia antecipa
que suas receitas de servicos e receitas financeiras estardo sujeitas a regimes que ainda
dependem de regulamentacdo por Lei Complementar, especialmente no que tange as
especificidades do setor de securitizacao (regimes diferenciados ou especificos para o setor
financeiro).

Riscos e Estimativas: Dada a auséncia de definicdo das aliquotas nominais finais e das regras
de creditamento sobre insumos e despesas operacionais para o setor de securitizacdo, a
Administracdo entende que o0s impactos econdmicos a partir de 2027 sdo, até 0 momento,
incertos. A Companhia monitora continuamente o andamento das leis regulamentares para
ajustar suas proje¢des de fluxo de caixa e modelos de precificagdo de ativos.
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